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Offentlighedsperiode

Forslag til Lokalplan 9-9B-1—AEraskebing bymidte var i 4 ugers offentlig
hgring fra d. 2. marts 2022 til den 30. marts 2022. | denne periode havde
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller for-
slag til 2endringer.

Beslutningen om at hgringsperioden skulle vare i 4 uger, blev truffet af
Kommunalbestyrelsen pa deres made den 13. oktober 2021.

Vedtagelse
Lokalplan 9-9b-1—AEraskabing bymidte blev vedtaget af Kommunalbesty-
relsen den 18. maj 2022.

Miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering er der foretaget en screening af forslag
til Lokalplan 9-9b-1. | screeningen vurderes det, at planforslaget ikke giver
mulighed for tiltag, som har veesentlig indvirkning pa miljget, og der er der-
for ikke udarbejdet miljgvurdering. Opsummering af screeningen kan ses
pa s. 16. Screeningsskemaet kan ses pa bilag 2.
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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?
Lokalplaner styrer den fremtidige udvikling i et omrade. Den skal veere i
overensstemmelse med Kommuneplanens rammer og hovedstruktur.

| en lokalplan fastseetter Kommunalbestyrelsen bindende bestemmelser for
et omrade. Bestemmelserne kan f.eks. regulere:

e Hvad omradet og bygningerne skal bruges til.
e Hvor og hvordan, der skal bygges nyt.

o Hovilke bygninger, der skal bevares.

e Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lo-
kalplan, fgr der gennemfgres sterre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udar-
bejdes lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggerelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbej-
de et lokalplanforslag.

Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelse og bilag. Bestemmelser-
ne er udformet som paragraffer, og angiver, hvad der geelder inden for lo-
kalplanomradet. Redeggrelsen, beskriver lokalplanomradet, lokalplanens
forhold til anden planlaegning og redeger for lokalplanens indhold. Bilagene
bestar af kort mm.

VEDTAGELSE AF LOKALPLANER

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det i offentlig haring. Ved offentliggarelsen traeder lokalplanens midlertidige
retsvirkninger i kraft. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af lokal-
planforslaget, ikke ma aendres, bebygges eller &ndre anvendelse i perio-
den, fra Lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige lokalplan er
vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar fra offentliggerel-
sesdatoen.

Nar forslaget til lokalplanen er i offentlig hgring, kan enhver fremsende be-
maerkninger og indsigelser, som behandles ved Kommunalbestyrelsens
behandling af lokalplanforslaget. Herefter kan Kommunalbestyrelsen ved-
tage lokalplanen.

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer, der er i strid med lokalpla-
nen, pa de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende, og eksisterende lovlig anvendelse
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser gaelder kun , hvis eje-
ren gnsker gennemfart aendringer pa ejendommen



Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 9-9B-1 for £roskebing By-

midte
I henhold til Lov om Planlaegning (LBK nr 1157 af 01/07/2020) fast-
saettes folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1
§1.1

§ 2

§ 2.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

¢ At korrigere beskrivelsen af delomréade Il i lokalplan 9-9b
fra aben-lav bebyggelse til en blanding af aben-lav bebyg-
gelse og teet-lav bebyggelse, sa det stemmer overens med
de faktiske forhold i omradet.

e At &endre afgraensningen af delomrade Il i lokal 9-9b, sale-
des at det ikke inkluderer matrikel 17b, Araskgbing
Bygrunde.

¢ At oprette et selvstaendigt delomrade for matrikel 17b, Arg-
skgbing Bygrunde, ved navn delomrade XII.

o At muliggere opfarsel af teet-lav bebyggelse i det nye del-
omrade XII.

o At muligere hoteldrift med mere end 10 gaester i det nye
delomrade XII.

¢ At opsaette bestemmelser for udviklingen af bebyggelsen i
delomrade XlI, saledes at opfarslen af nye hotelenheder i
omradet sker inden for de rammer, som kommunen define-
rer.

Lokalplanomradets afgraensning og zone-
status

Lokalplantillzegget beskaeftiger sig med to delomrader inden
for lokalplanomradet i lokalplan 9-9b:

Delomrade lll—Boligomrade (Baggarde, Gilleballetofte)
Lokalplanomréadet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter
felgende matrikler:

Argskebing Bygrunde:

10c, 13c, 1a, 1b, 1c, 21a, 21c, 22b, 25c¢ ,3a, 3b, 4a, 4b,
7000a, 7000c, 10b, 15a, 25a, 26, 7000b, 7000I, 7000s. Heru-
dover indbefattes alle parceller, der udstykkes herfra efter
vedtagelsen af denne lokalplan.

AEroskabing Markjorder

43a, 44a, 44b, 453, 45f, 45h, 48a, 48b, 49c, 49d, 58ak, 58b,
589, 58n, 58s, 7000d, 7000q, 7000t, 76a, 76d, 76e, 76f, 76i,
761, 76, 760, 87b, 87m, 88a, 88c. Herudover indbefattes alle
parceller, der udstykkes herfra efter vedtagelsen af denne
lokalplan.

Delomrade Xll— Bolig og hotelvirksomhed (Baggarde)

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter
felgende matrikler:

FAraskabing Bygrunde:
17b. Herudover indbefattes alle parceller, der udstykkes her-
fra efter vedtagelsen af denne lokalplan.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser

§2.2

§2.3

§ 3

§3.2

§3.10

§ 4

§ 4.1

Kort over delomrader: Se bilag 1.

Lokalplanomradet ligger i byzone og vedtagelse af lokalpla-
nen andrer ikke ved zoneforholdet.

Omradets anvendelse

Delomrade lll (Boligomrade).

Ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af denne
lokalplan aendres farste saetning i §3 stk. 2. i lokalplan 9-9b til
fglgende:

"Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af

aben-lav bebyggelse eller teet-lav bebyggelse, samt
bebyggelse til offentlige formal med tilhgrende kol-

lektive anleeg som f.eks. aeldreboliger.”

Der tilfgjes:

Delomrade XlI (Bolig og hotelvirksomhed):

Omradet ma udelukkende anvendes til boligformal i form af
helarsbeboelse eller til at drive mindre hotelvirksomhed, bed
and breakfast, pensionat eller lignende form for overnatnings-
funktion.

Bebyggelsen skal udfgres som enten aben-lav eller teet-lav
bebyggelse.

Hotel, Bed and Breakfast, pensionat, vandrehjem og lignende
overnatningsmuligheder kan alene etableres i lokaler, der er
godkendt eller kan godkendes til beboelse.

Det er tilladt at etablere kakken til at servicere geester i for-
bindelse med drift af hotelvirksomhed, men der ma ikke etab-
leres decideret, selvstaendig restaurationsdrift i delomradet.

Etablering af hotel, Bed and Breakfast, pensionat, vandre-
hjem og lignende overnatningsmuligheder med mere end 10
sengepladser kreever Kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde. Forinden der gives en eventuel tilladel-
se, vil der blive foretaget en nabohgring af tilstadende nabo-
er.

Safremt bebyggelse skifter anvendelse fra hoteldrift til bolig,
skal denne bruges pa helarsbasis.

Stoj

Erhvervsmaessige aktiviteter i delomradet ma ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier, pt. Vejledning nr. 5 fra 1984 om
»Ekstern stgj fra virksomheder«. | forhold til Vejledning nr. 5
fra 1984 om »Ekstern stgj fra virksomheder« regnes hele
lokalplanomradet som "Omrader for blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse, centeromrader (bykerner).”

Udstykning

Ingen aendring.

Bemaerkninger

Note § 3.2

Tilfgjelsen af taet-lav bebyggel-
se til formuleringen i § 3.2 er
indfart for at ajourfare lokalpla-
nen med de faktiske forhold i
omréadet. Eftersom at nybygge-
ri inden for 9-9b som oftest
forventes at vaere en stor een-
dring af det bebyggede milj@ i
det gamle /Ergskabing under-
streges det, at tilladelse til alt
nyt primaert byggeri inden for
hele 9-9b beror pa en konkret
vurdering af, om projektet
medfagrer lokalplanpligt. Dette
geelder alle former for byggeri.

Note § 3.10

Hvis et hotel eller en udlejer af
ferieboliger ogsa driver hotel-
virksomhed pa en af de delom-
rader, der stgder op til delom-
rade Xll, da er det virksomhe-
dens totale antal sengeplad-
ser, som uden tilladelse maksi-
malt ma ligge pa 10 stk.

Udlejer kan altsa ikke omga
kravet om at ansgge om tilla-
delse ved Kommunalbestyrel-
sen ved at drive en sammen-
heengende hotelvirksomhed
eller lignende pa to forskellige
delomréder, der hver indehol-
der f.eks. 10 sengepladser.



Lokalplanbestemmelser

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.3

§ 6

§7

§7.12

§8

§8.7

Der tilfgjes:

Delomrade Xll—Parkering
Erhvervsvirksomhed ma ikke medfaere et aget behov for par-
kering, som ikke kan tilgodeses pa ejendommen.

Tekniske anlaeg og milj@
Ingen aendringer.

Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade XIl tilfgjes til §7.1 i lokalplan 9-9b, saledes at be-
stemmelserne her ogsa geelder for det nye delomrade nr. XII.

Der tilfgjes:

Delomrade XlI (Bolig og hotelvirksomhed)
Ejendommens bebyggelsesprocent ma maks. veere 35 %
Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 1/2 etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7 meter malt i forhold til
det omgivende terraen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade XIl tilfgjes til den gaeldende liste i lokalplan 9-9b
§8, saledes at bestemmelserne i §8.1—8§8.2—§8.3—§8.4 og
§8.5 ogsa geelder for det nye delomrade nr. XII.

Der tilfgjes:

Delomrade XII - Ny bebyggelse

Ny primaer bebyggelse samt om- og tilbygninger hertil skal
fremtraede med pudsede eller vandskurede facader eller fa-
cader i blanke mursten.

Bebyggelse skal fremtraede i dets materialers naturlige farver
eller kalkes/males i overensstemmelse med farveskalaen i
lokalplan 9-9b s. 26-27. Mindre partier i facaden kan dog
fremtraede i transparent glas eller med treebeklzedning i aedle
traesorter (teak, mahogni, cedertree og leerk).

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage (45-55 gra-
der) og beklaedes med gammel dansk vingetegl i farven rgd.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.
Tagrender skal udfgres i zink eller stal. Plastic er ikke tilladt.

Konstruktion af dgre, vinduer og tagvinduer faglger §8.3 og
§8.4 i lokalplan 9-9b.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser

§9

§ 10

§ 1

§ 12

§13

§ 14

§ 14.1

§ 14.2

§ 15

Fritliggende sekundaere bygninger, udhuse,

garager, carporte, drivhuse og orangerier
Ingen aendringer.

Skiltning og reklamering

Delomrade XIl tilfgjes til den gaeldende liste i lokalplan 9-9b
§10, saledes at bestemmelserne i §10.1—§10.2 og §10.3
ogsa geelder for det nye delomrade nr. XII.

Bevaring af treeer og beplantninger
Ingen aendringer.

Ubebyggede arealer

Ingen aendringer.

Stgj

Delomrade llI:
Ingen aendringer

Delomrade XlI:
Der henvises til §3.10.

Ophaevelse af lokalplan, byplanvedtaegter
mv.

Ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse af denne
lokalplan aendres den fagrste saetning i §3 stk. 2. lokalplan 9-
9b.

Saetningen eendres fra:

"Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse samt bebyggelse til offentlige formal med tilhg-
rende kollektive anlaeg som f.eks. aeldreboliger”.

Seetningen eendres til:

"Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse eller teet-lav bebyggelse, samt bebyggelse til
offentlige formal med tilhgrende kollektive anlaeg som f.eks.
eldreboliger”.

Ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af denne
lokalplan aendres afgraensningen af delomrade 11l i lokalplan
9-9b, saledes at matrikel 17b, Areskebing Bygrunde, ikke
leengere indgar her. Der oprettes et nyt delomrade for matrik-
len, delomrade XII. Den nye afgraensning samt oversigt over
gvrige delomrader ses pa bilag 1.

Servitutter, deklarationer mv.
Ingen eendringer.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser

§ 16

§17

§17.1

§17.2

§17.3

§18

§ 18.1

§ 18.2

§18.3

§18.4

Tilladelser fra andre myndigheder
Ingen aendringer.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkning

Midlertidigt forbud mod sendring af ejendomme i

hgringsperioden

| perioden fra lokalplanforslagets offentliggarelse til at den
endelige plan er vedtaget og bekendtgjort, er det ikke tilladt
at @ndre, bebygge eller gennemfgre anvendelsesaendringer
for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget.

Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Dispensation
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanfor-

slaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har modsat
sig vedtagelsen af lokalplanen, kan kommunen tillade ejen-
dommene bebygget eller anvendt som beskrevet i lokalplan-
forslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives
tilladelse til, er i overensstemmelse med kommuneplanen og
ikke kraever lokalplan.

Bortfald
Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedta-
get inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mé de ejendomme, der er omfattet
af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrig anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel anvendelse
som bebyggelse ikke strider mod i givne byggetilladelser og i
gvrigt er lovlig.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige aendringer kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de
alminidelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
lovgivningen.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser
§19 Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 9-9b-1 er vedtaget af A£rg Kommunal-
bestyrelse d. 13-10-2021.

0T

Ole Wej Petersen llan-Kfogh Filtenborg
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 9-9b-1 er vedtaget af £re Kommunalbestyrelse

d. 18-05-2022.
Peter Hansted Allan Krogh Filtenborg
Borgmester Kommunaldirektar
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Bemaerkninger



Lokalplanens redeggrelse

REDEGORELSE

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter to delomrader i r@skabings gamle by-
del. Begge disse omrader er ogsa omfattet af lokalplan 9-9B. Omra-
derne kan ses pa bilag 1.

Baggrund og formal med lokalplanen
BAGGRUND og formal

Kommunalbestyrelsen har pa sit mgde d. 24 marts 2021 besluttet, at
der skal udarbejdes et tillaeg til Lokalplan 9-9b, som muligger en ud-
videlse af Hotel ZArghus via opferslen af hotelenheder pa matrikel
17b, Araskabing Bygrunde. Denne udvidelse vil ske i naturlig for-
lengelse af hotellets eksisterende hotelenheder pa matrikel 21b,
FArgskebing Bygrunde.

Dette er et lokalplantillaeg til lokalplan 9-9b. Den overordnede bag-
grund og det generelle formal er derfor identisk hermed. Planens
formal er saledes fortsat at skabe et plangrundlag, der sikrer, at den
fremtidige vedligeholdelse og udbygning af bebyggelsen i den gamle
bydel sker pa en made, sa de unikke arkitektoniske og kulturhistori-
ske veerdier bevares.

Lokalplantilleegget er ngdvendigt, da matrikel 17b hidtil har veeret
placeret i delomrade lll i lokalplan 9-9b. Dette delomrade er udlagt til
boligomrade i form af aben-lav bebyggelse. Her tillades det ikke at
drive hotelvirksomhed eller bed and breakfast med mere end 10 sen-
gepladser. Det er tilladt at drive mindre former for erhverv, men kun
safremt at driften varetages af vedkommende, som bebor ejendom-
men, hvorfra erhvervet drives.

Da Hotel Zrghus gnsker at drive egentlig hotelvirksomhed pa matri-
kel 17b med mere end 10 sengepladser kraever det, at der udarbej-
des et tilleeg til lokalplan 9-9b, der opstiller nye bestemmelser for det-
te omrade.

Oveni dette er det nye lokalplantillaeg udarbejdet for at korrigere be-
skrivelsen af delomrade Il i lokalplan 9-9b, s& beskrivelsen og ram-
merne herfor stemmer overens med de faktiske forhold i omradet. Til
trods for at omradet er beskrevet som karakteriseret af aben-lav be-
byggelse i lokalplan 9-9b, sa eksisterer der rent faktisk flere bebyg-
gelser af teet-lav karakter i omradet.

Delomrade Il redefineres derfor i dette lokalplantillzeg som en blan-
ding af aben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse.

Afgraensningen for delomrade 1ll, som defineret i lokalplan 9-9b, revi-
deres, saledes at matrikel 17b, Argskgbing Bygrunde, ikke laengere
er inkluderet her.

Der oprettes et nyt selvsteendigt delomrade for matrikel 17b, delom-
rade XllI, hvor det er muligt at etablere hotelenheder i form af taet-lav
bebyggelse.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens indhold
LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Lokalplantilleegget aendrer beskrivelsen af delomrade Il i lokalplan 9-
9b ved en omskrivning af fgrste seetning i §3 stk. 2, sa den lyder:

"Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse eller teet-lav bebyggelse, samt bebyggelse til of-
fentlige formal med tilhgrende kollektive anleeg som f.eks. eel-
dreboliger”.

AEndringen er indfgrt, da det har vist sig, at den oprindelige beskri-
velse af delomrade Ill som aben-lav bebyggelse ikke stemmer
overens med de faktiske forhold. Flere af grundene gst for vejen,
Baggarde, er karakteriseret af teet-lav bebyggelse, eksempelvis ma-
trikel 13c og 10b, Aregskebing Bygrunde.

Derudover redefineres afgreensningen for delomrade Il i lokalplan 9-
9b, saledes at matrikel 17b, Areskabing Bygrunde, ikke laengere er

inkluderet her. | samme omgang oprettes et nyt selvstaendigt delom-
rade for matrikel 17b. Det nye omrade betegnes "Delomrade XlI” og

karakteriseres som et omrade for boliger og hotelvirksomhed.

Dette valg er truffet for at muligggre detailstyring af fremtidig nybyg-
geri pa matrikel 17b. Saledes kan der opstilles bestemmelser for ma-
triklen, der tillader hoteldrift pA samme tid med at udviklingen af det
fysiske milja reguleres, sa lokalomradets overordnede udtryk bibe-
holdes

| delomrade Xl vil det blive muligt at opfere teet-lav bebyggelse. Da
Matrikel 17b ligger @st for Baggarde i eksakt samme omrade som
fgrnaevnte matrikel 13c og 10b, vil etablering af taet-lav bebyggelse
pa matrikel 17b falde naturligt ind i omradet.

| delomrade Xl vil det blive muligt at drive hotelvirksomhed med op
til 10 sengepladser uden at sgge om tilladelse. @nsker udlejer at
etablere flere sengepladser, skal der sgges om tilladelse herom hos
Kommunalbestyrelsen. Dette skal foregd pa samme made som i del-
omrade I, Il og IV som beskrevet i §3.1 i lokalplan 9-9B. Delomrade
XII underligger altsd samme regler som delomrade |, Il og IV hvad
angar sengepladser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der foretages ikke nogen aendring for delomrade lll, nar det kommer
til bebyggelsens omfang og placering. For delomrade XIlI er der op-
stillet en raekke bestemmelser, som er baseret pa bestemmelserne i
lokalplan 9-9b §7.4. Nyt byggeri skal passe ind i omradets eksiste-
rende fysiske og visuelle profil. Derfor er bebyggelsesprocenten og
det maksimalt tilladte antal etager i delomrade XII det samme som i
delomrade lll, dvs. hhv. 35 % og 1 1/2 etage.

Den maksimalt tilladte hgjde pa nybyggeri er bestemt til 7 meter malt
i forhold til det omgivende terraen, hvilket er 1.5 meter lavere end i
delomrade lll. Dette er valgt for at sikre, at nybyggeri holdes i samme
hgjde som de eksisterende lignende bygninger i omradet, seerligt i
forhold til hotelenhederne pa matrikel 21b i delomrade I, der ejes af
Hotel £rghus. Der kan ikke gives dispensation til etablering af hgje-
re bygninger.
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UDSTYKNING

Lokalplantilleegget har ingen saerlige bestemmelser om udstykning.
Der henvises til bestemmelser og redegarelse i lokalplan 9-9b.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplantilleegget eendrer ikke ved de overordnede bestemmelser
vedrgrende vej-, sti- og parkeringsforhold.

Der er pa matrikel 17b og 17a tinglyst en servitut, som kortlaegger og
bestemmer, at indkgrslen til de to ejendomme fra Baggarde er en
privat faelles vej. Vejmidten ligger halvt inde pa matrikel 17a og halvt
inde pa matrikel 17b. Lokalplanen endrer ikke herved, og servitutten
er fortsat gyldig. Regler vedrgrende adgangsforhold, vedligehold af
vej mv. felger Loven om privat feellesveje.

Hotel AErghus har tilkendegivet et anske om at fijerne buskads pa
matrikel 17b og matrikel 21b for at muliggere etablering af en forbin-
delse mellem dets ejendomme via den private feellesvej. Ejer kan
som udgangspunkt altid fijerne buskads pa egen grund, men star det
i skel, skal ejer eller ejere fglge Hegnsloven. Etablering af en forbin-
delse er i sig selv ikke i konflikt med hverken lokalplan 9-9b eller 9-
9b-1, sa laenge det ikke rykker eller manipulerer det nuveerende
vejsystem, som kortlagt pa bilag 3 i lokalplantillaeg 9-9b. Saledes ma
der ikke placeres diverse former for inventar sdsom stole, baenke,
skilte og lignende.

Tilfgjelse af en ny forbindelse til fodgeengere pa tveers af den private
feellesvej skal dog ske efter aftale med ejer af matrikel 17a, som er
medejer af den eksisterende vej. Saledes forbliver den nuvaerende
servitut ueendret.

TEKNISKE ANLAG OG MILJG

Lokalplantilleegget har ingen saerlige bestemmelser om tekniske an-
leeg og miljg. Der henvises til bestemmelser og redeggrelse i lokal-
plan 9-9B.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Der er ikke lavet nogen andringer af bestemmelserne for bebyggel-
sens ydre fremtraeden i delomrade Ill. Redeggrelsen herfor er be-
skrevet i kapitlet Redeggrelse—Vejledning i bevaring af bygninger
og bymilja i lokalplan 9-9b.

Seerligt for delomrade Xll gaelder fglgende:

Bestemmelserne for nybyggeri i delomrade Xll er en viderefgring af
de bestemmelser, som lokalplan 9-9B opstiller for delomrade VI i
§8.6. Dette er gjort for at sikre, at nybyggeri i den gamle bymidte ge-
nerelt fglger de samme retningslinjer. Herved sikres, at ny bebyggel-
se opfgres i samme materialer, farver etc. Da delomrade VI er et
erhvervsomrade, har man med lokalplan 9-9b tilladt, at der bruges
tagpap pa nye primaere bebyggelser. Delomrade Xl greenser opad
boligomradet delomrade lll, og derfor er det her besluttet, at det kun
er tilladt at opfgre ny primaer bebyggelse med gammel dansk vinge-
tegl i farven rg@d, som kendetegner omradet i dag.
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Der er ikke endret pa de eksisterende regler for renovering eller for
nedrivning af eksisterende bygninger.

Konstruktion af dgre, vinduer, mv. fglger ligeledes samme regler som
i lokalplan 9-9b.

Det er valgt at viderefgre bestemmelserne vedrgrende skilte og re-
klamering fra 9-9b §10.1 — §10.2 og §10.3 til det nye delomrade XII.
Reglerne for delomrade Xl er derved de samme som i delomrade |,
som graenser op til XIl. Derved skabes en naturligt sammenhang
med dette delomrade.

UBEBYGGEDE AREALER

Der henvises til afsnittet Bebyggelsens omfang og placering i dette
lokalplantilleeg samt bestemmelserne i lokalplan 9-9b §12.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplantillaegget 9-9b-1 er et supplement til den eksisterende lokal-
plan 9-9b. Se i gvrigt afsnittet om baggrunden for lokalplanen.

KOMMUNEPLAN 2021-2033

Med den nye kommuneplan 2021-2033 er matrikel 17b, Araskabing
Bygrunde, blevet overfart il planramme Ar.C3. Kommuneplanram-
men Ar.C3 omskrives ikke, den udvides blot med én matrikel.

TURISTPOLITISKE OVERVEJELSER

Areg Kommunes Turistpolitiske overvejelser fremgar af Kommune-
plantilleeg nr. 10, der blev vedtaget i 2016. Her fremgar det, at Regi-
onplan 2005’s udpegning af de tre hovedbyer Sgby, Ergskabing og
Marstal som turistcentre viderefares. Det er ogsé en malsaetning at:

"Byggeri til feriecentre og starre turistfaciliteter koncentreres, hvor
der i forvejen er forholdsvist taet bebygget og en hgj grad af service.”

Dette er i overensstemmelse med Planlovens § 5 b pkt. 4, der fast-
saetter for Kystneerhedszonen:

“at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhaengende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser...”

| Kommuneplan 2009 fremgar det af retningslinjerne for turisme:

*Udvidelser af eksisterende mindre hoteller og kroer, som i dag alle-
rede har en overnatningskapacitet, kan finde sted séfremt dette ikke
strider mod nationale eller regionale interesser samt internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Anlaeggene kan i givet fald udvides til en
samlet kapacitet pa 50 sengepladser pr. anleeg. Udvidelserne kan
realiseres pa baggrund af landzonelokalplaner for sa vidt angar an-
laeg uden for det regionale bymgnster.”

Det vurderes at udvidelsen af Hotel Arghus med 10 sengepladser
ikke strider mod nationale og/eller nationale interesser eller internati-
onale naturbeskyttelsesinteresser.

| forhold til retningslinjens angivelse af, at der maksimalt kan udvides
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til 50 sengepladser, vurderes det, at der i forbindelse med den fore-
staende revision af Kommuneplanens afsnit og retningslinjer for tu-
risme skal ske en gennemgang og eventuel opdatering af retningslin-
jen. Iht. oplysninger indhentet ved VisitFyn har flere overnatningsste-
der, som f.eks. Arg Hotel, Udsigten og Femmasteren mere end 50
sengepladser. Samtidig er der kommuneplanrammer, der muliggar
udvidelser ved f.eks. Arg Hotel i Marstal. Det peger pa, at der er
behov for en differentiering i retningslinjens regulering af udvidelses-
mulighederne. Det antal sengepladser Hotel Zrghus kan udvide til,
fglger det antal, der fremgar af den til enhver tid gaeldende retnings-
linje i Kommuneplanen.

ZONEFORHOLD
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

BESKYTTELSESLINJER

Dette lokalplantilleeg deekker over to delomrader, delomrade Il og
delomréade XIlI (se bilag 1). Der er ikke registreret beskyttelseslinjer
inden for disse to omrader.

KULTURARV
Lokalplantillaegget har ingen seerlige bestemmelser om Kulturarv.

Der henvises til afsnittet: Redeggrelse— vejledning i bevaring af
bygninger og bymilja i Lokalplan 9-9b.

REGNVAND OG KLIMASIKRING

Lokalplantilleegget har ingen seerlige bestemmelser om regnvand og
klimasikring. Der henvises til bestemmelser og redegerelse i lokal-
plan 9-9B.

MUSEUMSLOVEN

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i
henhold til Museumslovens (LBK nr 358 af 08/04/2014) § 27
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Langelands Museum/Arkaeologi Sydfyn .

GRUNDVANDSSIKRING OG DRIKKEVAND

Lokalplantilleegget har ingen szerlige bestemmelser om grundvands-
sikring og drikkevand. Der henvises til bestemmelser og redegarelse
i lokalplan 9-9B.

JORDFORURENING
Lokalplantilleegget har ingen szerlige bestemmelser om jordforure-
ning. Der henvises til bestemmelser og redegerelse i lokalplan 9-9B.

ST@JFORHOLD

Lokalplantilleegget viderefgrer bestemmelserne om stgjforhold fra
lokalplan 9-9b. | det nye delomréde XII, dvs. matrikel 17b, Argska-
bing Bygrunde, geelder de samme regler, som da matriklen 1& under
delomrade lll. Der henvises til redegarelse om stgj i lokalplan 9-9b
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samt bestemmelser om stgj for delomrade Xll i dette lokalplantillaeg
§3.10.

SPILDEVANDSFORHOLD

Lokalplantilleegget har ingen seerlige bestemmelser om spildevands-
forhold. Der henvises til bestemmelser og redeggrelse i lokalplan 9-
9B.

VARMEFORSYNING

Bestemmelser om varmeforsyning fremgar af Lokalplan 9-9b. Her
fremgar det, at der er tilslutningspligt til fiernvarme for nye ejendom-
me i lokalplanomradet, bortset fra lavenergihuse i kl. 1 (jf. Bygnings-
lovens bestemmelser). Der er siden vedtagelse af Lokalplan 9-9b
kommet aendringer i Varmeforsyningsloven, som betyder at det ikke
lzengere er muligt at stille krav til at ny bebyggelse skal tilsluttes kol-
lektive varmeforsyningsanleeg. En lokalplan er gaeldende indtil Kom-
munalbestyrelsen veelger at aflyse den. Det kan enten ske ved at
ophaeve lokalplanen jf. planlovens § 33 eller ved at vedtage en ny
lokalplan for samme omrade, som aflyser den gamle lokalplan helt
eller delvist. Det betyder at tilslutningspligten kan opretholdes ved
udarbejdelse af en ny lokalplan/lokalplantilleeg, hvis det udlades at
aflyse bestemmelsen om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Med
lokalplantilleeg 9-9b-1 aflyses der ikke nogen bestemmelser omkring
tilslutningspligt og bestemmelserne herom i lokalplan 9-9b fastholdes
derfor ueendret.

KYSTNARHEDSZONE

Kystnaerhedszonen deekker alle landets kyster i et baelte pa 3 km.
Beaeltet omfatter arealer i landzone og sommerhusomrader. Arealer i
byzone er ikke omfattet er kystnaerhedszone, med mindre de ligger i
den kystnaere del af byzonen. Se i gvrigt afsnittet Kystbeskyttelse s.
28 i lokalplan 9-9b.

Miljgvurdering og Screening

I henhold til lov om miljgvurdering (LBK 973 af 25/06/2020) skal
planmyndigheden udarbejde en miljgvurdering af planer, der tilveje-
bringes inden for fysisk planlaegning. Planer, der kun fastleegger an-
vendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre
ndringer i en sadan plan, kan dog veere undtaget fra kravet om
miljgvurdering. For disse planforslag geelder lovens § 8.2 om, at
planmyndigheden skal gennemfare en screening, der undersgger
om planforslaget méa antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa
en reekke omrader som f.eks. kultur, trafik, befolkning og naturbe-
skyttelsesinteresser. Screeningen skal foretages efter de kriterier,
der er angivet i Miljgvurderingslovens bilag 3 samt resultatet af en
eventuel hgring af de bergrte myndigheder.

Ved en indledende screening af lokalplanforslag 9-9b-1 har Arg
Kommune vurderet, at planforslaget kun bergrer et myndighedsom-
rade, der varetages af Svendborg og Arg Kommune. Screeningen
og udkast til screeningafggrelsen har derfor ikke vaeret sendt i hagring
hos andre kommuner eller statslige myndigheder.

Med dette lokalplantillzeg tillades opfarsel af en raekke mindre hotel-
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enheder i teet-lavt format pa matrikel 17b, Zr@skgbing Bygrunde, i
FAroskgbings gamle bydel. Dette omrade er naesten fuldt udbygget,
og der er derfor ikke tale om en udvidelse af byen, men blot en for-
teetning af bebyggelsen i omradet. Denne fortaetning medferer ikke
en overskridelse af bebyggelsesprocenten, som angivet i lokalplan 9
-9b og viderefert i 9-9b-1.

Til trods for at lokalplan 9-9b karakteriserer omradet, som omtalte
matrikel oprindeligt har ligget i (delomrade Ill), som praeget af aben-
lav bebyggelse, er der i dag flere bygninger af teet-lav karakter. Etab-
lering af nyt taet-lavt byggeri pa matriklen er derfor i overensstem-
melse med de faktiske forhold i omradet. Dette lokalplantillaeg om-
skriver karakteriseringen af delomrade Il fra aben-lav bebyggelse til
en blanding af aben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse. Derud-
over oprettes der et nyt selvstaendigt omrade for matrikel 17b, Arg-
skabing Bygrunde, ved navn delomrade XIl. Dette omrades beskri-
ves 0gsa saledes, at det er muligt bade at opfere aben-lav og teet-
lavt byggeri i fremtiden.

Lokalplanen bestemmer, at ny bebyggelse i delomrade Xll skal leve
op til samme krav om udseende og bebyggelsesprocent som i del-
omrade Ill. Med udgangspunkt heri sikres det, at nye hotelenheder
pa matrikel 17b rent arkitektonisk vil ligge i naturlig forlazengelse af de
eksisterende bygninger pa matrikel 21b, Argskebing Bygrunde.
Omradets overordnede arkitektoniske udtryk og fysiske anvendelse
&ndres ikke naevneveerdigt.

Det er ligeledes vurderet, at det er usandsynligt, at lokalplanen vil
have vaesentlig indvirkning pa miljget i gvrigt, herunder den biologi-
ske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flo-
ra, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder og land-
skaber og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Arg Kommune har derfor truffet afggrelse om, at forslag til Lokal-
plantilleeg 9-9b-1 ikke skal miljgvurderes efter miljgvurderingens for-
skrifter i henhold til Miljgvurderingsloven (LBK nr. 973 af
25/06/2020).

For klagevejledning se lokalplanforslaget s. 2. For selve screeningen
s. bilag 2 s. 19.
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Bilag 1—Kort over lokalplanomradets delomrade Ill og XII.
Kortet viser ligeledes de resterende delomrader fra lokalplan 9-9b.

[ Lokalplan delomr&der

D Delromrade Il
[ pelomrade xii
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Bilag 2 - Miljgvurdering

Lokalplan nr. 9-9b-1

Dato: 02.03.22

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter

Overordnet beskrivelse af
de projekter og aktiviteter
planen danner grundlag for
kan realiseres

Indvirkning

Ansvar — fagomrade

Begrundelser / Bemaerkninger
Vurderinger af de enkelte forhold mv.

Checklisten har til formal at foretage
en vurdering af hvorvidt, et forslag til
en plan eller et program har
veesentlige miljgmaessige
konsekvenser.

Miljgkonsekvenserne kan veere bade
positive og negative, og der skal tages
stilling til bade kortsigtede,
langsigtede, direkte og indirekte
effekter.

Der SKAL indskrives bemarkninger
i alle felter som begrundelse for
X’et.

Lokalplan 9-9b-1 korrigerer
beskrivelsen af delomrade Ill i
lokalplan 9-9b fra aben-lav bebyggelse
til en blanding af aben-lav bebyggelse
og teet-lav bebyggelse.

Dette gores, da det har vist sig, at de
faktiske forhold i omradet blandt andet
karakteriseres ved teet-lav bebyggelse,
hvilket ikke afspejles i den geeldende
lokalplan 9-9b.

Derudover aendrer den nye lokalplan
9-9b-1 afgreensningen af delomrade
I, sa det ikke laengere inkluderer

matrikel 17b, Areskebing Bygrunde.

Der oprettes et nyt delomrade for
denne matrikel ved navn delomrade
XII. Her kan der bade opferes aben-
lav og teet-lav byggeri. Det vil veere
muligt at drive ferieboligudlejning, bed
and breakfast og/eller hotel pa lille
skala med mere end 10 sengepladser.
Muligheden tilfalder ikke automatisk,
der skal s@ges om skriftlig tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen. Dette gor sig
ogsa geeldende i lokalplan 9-9b’s
delomrade I, som graenser op ad det
nye delomrade XlI, samt delomréade Il
og IV.
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Sammenhaeng med
overordnet planleegning

Relevans for fremme af
baeredygtighed

De overordnede
overvejelser i forhold til miljg
og beeredygtighed

Miljgproblemer af
relevans for planen

X

Etableringen af det nye delomrade
gennemfgres for at imgdekomme
Hotel Arghus’ gnske om at opfare fire
mindre hotelenheder pa matrikel 17b
med 16 sengepladser. Dette har ikke
veeret muligt indtil nu, da
bestemmelserne i delomrade Il i
lokalplan 9-9b ikke tillader udlejning af
ferieboliger eller lignende med mere
end 10 sengepladser.

Lokalplan 9-9b-1 daekker over et
naesten fuldt udbygget boligomrade.

Den nye lokalplan er — ligesom 9-9b —
en bevarede lokalplan. Samtlige krav
til renovering, nedrivning mv. gaelder
stadig. Der opstilles strenge krauv til
opfarsel af nyt byggeri, sa det sikres,
at det passer ind i omradet.
Bebyggelsesprocenten fastholdes pa
35 %. Derfor kommer et nyt byggeri pa
matrikel 17b, Aroskebing Bygrunde,
til at falde naturligt ind i omradet.

Se samlet tjekliste for lokalplaner

Sidelgbende med udarbejdelsen af
denne lokalplan udarbejdes Zrg
Kommunes nye Kommuneplan 2021-
2033. Her bliver matrikel 17b,
FAroskebing Bygrunde, overfart til
kommuneplanramme Ar.C3. Saledes
gares det muligt at drive
ferieboligudlejning og/eller hotel med
mere end 10 gaester pa matriklen,
safremt der ansgges om tilladelse
hertil hos Kommunalbestyrelsen.

Der er tale om mindre aendringer i en
eksisterende lokalplan for et neesten
fuldt udbygget omrade. Derfor er der
ikke lavet saerlige overvejelser vedr.
miljg og baeredygtighed.
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Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvemmelse

Svendborg

Der findes jordforurening i lokalplan 9-
9b’s omrade (se lokalplan 9-9b), dog
ikke inden for de to delomrader, som
dette lokalplantillaeg beskaeftiger sig
med.

Relevans for
gennemfgrelse af
anden miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse

Intet at bemaerke.

By- og kulturmiljg &
landskab

Byarkitektonisk vaerdi
F.eks. bystruktur, byprofil,
byafgreensning, Visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Lokalplantilleegget muliggar opfarsel
af nybyggeri af teet-lav karakter pa
matrikel 17b i delomrade Xl samt i
delomrade IlI.

Da det har vist sig, at delomrade lll,
hvor omtalte matrikel oprindeligt harte
til, er karakteriseret af en blanding af
aben-lav og taet-lav bebyggelse,
kommer et nyt teet-lavt nybyggeri ikke
til at eendre den overordnede
bygningsmaessige struktur i omradet.

Lokalplantillaegget opstiller
bestemmelser for, hvorledes
nybyggerier skal opferes. Disse
bestemmelser tager udgangspunkt i
de eksisterende bestemmelser i
lokalplan 9-9b, bl.a. i forhold til
tagkonstruktion, materiale- og
farvevalg, bebyggelsesprocent mv.
Derfor kommer nyt byggeri til at ligne
gvrigt nyere byggeri, der allerede
eksisterer i omradet.

Landskabsarkitektonisk
veerdi

F.eks. veerdifuldt landskab,
kystnzerhed, geologiske
interesser og seerpraeg,
terreenformer, visuel
pavirkning.

Intet at bemaerke.

Kulturarv og arkseologiske
forhold

F.eks. veerdifulde
kulturmiljger, jordfaste

Lokalplantillaegget eendrer ikke ved
bestemmelserne i lokalplan 9-9b.

Der skal saledes fortsat sgges om
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fortidsminder,
Kirkebyggelinje,
Arkitektonisk og
arkeeologisk arv, fredede og
bevaringsveerdige
bygninger.

tilladelse fra Kommunalbestyrelsen,
hvis ejendomme skal nedrives.

Huset pa matrikel 17b er ikke fredet.
Bevaringsveerdien for huset er 6 pa
skalaen i lokalplan 9-9b, der gar fra 1
(hej bevaringsveerdi) til 9 (lav
bevaringsveerdi). Kategori 6 er middel
bevaringsveerdi.

Gronne omrader og
beplantning

F.eks. Parkomrader,
landskabskiler, skov,
veerdifuld beplantning, og
adgang til og brug af disse
omrader. Medfgrer projektet
indgreb i grant
landskabsomrade?

Lokalplan 9-9b indeholder
bestemmelser om bevaring af fredede
treeer. Lokalplantilleeg 9-9b-1 eendrer
ikke herved.

Naturbeskyttelse

Dyre og planteliv samt
biologiske mangfoldighed
F.eks. andringer i kvaliteten
og omfanget af levesteder
for planter og dyr.

Fredede arter. Aktiviteter
eller faerdsel i naturen, der
pavirker plante- eller
dyrelivet.

Svendborg

Natura 2000

Havet umiddelbart nord og @st for
FAroskebing er del af Natura 2000-
omradet Sydfynske ghav. Da det
ansggte er byomrade adskilt fra
Natura 2000-omradet vurderer
Svendborg Kommune, at det ansggte
ikke vil kunne pavirke Natura 2000-
omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Kommunen har ikke kendskab til, at
der er flagermus pa matrikel 17b,
FAroskebing Bygrunde. Besigtigelse af
Svendborg Kommune den 18. august
2021 viste ikke tegn pa forekomst af
flagermus i skur eller de 5 frugttreeer,
der gnskes fijernet for at etablere et nyt
byggeri. Det kan dog ikke helt
udelukkes, at der i sommerhalvaret
kan forekomme flagermus i skurets
tagkonstruktion. Hvis man under
arbejdet stgder pa flagermus, skal
man tage kontakt til vildtkonsulenten
hos Naturstyrelsen Fyn, der kan
radgive om, hvordan man handterer
flagermusene i henhold til Jagt og
vildtforvaltningsloven (§6a) og
naturbeskyttelsesloven (§ 29a),
hvorefter der er forbud mod at skade
yngle- og rasteomrader for bilag 1V-
arter. Pa baggrund heraf og af det
ansggte vurderer Svendborg
Kommune, at det ansagte ikke vil
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pavirke omradets gkologiske
funktionalitet for flagermus eller andre
bilag IV-arter.

Naturbeskyttelsesinteresser
F.eks. § 3 —sg, -mose, -
overdrev, -a. Beskyttede
sten-/jorddiger.
Strandbeskyttelseslinje.
Seerligt beskyttelsesomrade.
Stendiger i fora /
faunaperspektiv

Intet at bemaerke.

Naturgenopretning og —pleje
F.eks. indgreb i beskyttet
vandlgb, lavbundsarealer
eller potentielle vadomrader,
spredningskorridorer

Intet at bemaerke.

Skovrejsning
F.eks. skabes eller fjernes
skov?

Intet at bemaerke.

Miljgforhold

Luft

F.eks. luftforurening fra
trafik og virksomheder. Er
placereingen pavirket af
luftforurening fra
omgivelserne? Giver
anlaegget luftforurening til
det omkringliggende
omrade. Neerhed fil
landbrug?

Lokalplantilleegget giver ikke mulighed
for etablering af anlaeg mv., der ager
luftforureningen.

Lys og / eller refleksioner
F.eks. bygningsfacaders,
belysnings, trafikanleeg og
karetgjers pavirkning i
forhold til naboomrader og
trafikanter.

Der er i lokalplan 9-9B fastsat
bestemmelser vedr. reflekterende
overflader. Bade i forhold til sekundaer
bebyggelse generelt i alle
delomraderne, men ogsa i forhold til
primaer
bebyggelse/beboelsesejendomme i
delomrade VI. Lokalplantillzegget
endrer ikke pa disse bestemmelser. |
dette lokalplantillzeg tilfgjes der
bestemmelser der forbyder
reflekterende tagmaterialer ved
opfgrsel af nye boliger i delomrade XII.
Se lokalplantillaeggets §8.7.
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Jord

F.eks. kortlagt
jordforurening? Pavirkning
af inde-/udeklima, jordens
overflade, anvendelighed,
dyrkningsveerdi, nedsivning i
jorden, vind- eller
vanderosion.
Okkerforurening
Jordhandtering/flytning

Grundvand

F.eks. afstand til
vandforsyningsanlaeg/-
boringer. Risiko for
nedsivning af forurenende
stoffer.
Drikkevandsforsyning / -
reserver. Indvindingsopland

Overfladevand

F.eks. risiko for udledning af
ugnskede stoffer til vandlgb,
vurdering af nedsivning,

handtering af overfladevand.

Udledning af spildevand
F.eks. maengde, betydning
for recipient, renseanlaegs
kapacitet.

Staj og vibrationer

F.eks. stgjpavirkning af
omgivelserne. Er
placeringen pavirket af stgj
fra omgivelserne?
Indendgrs stgjbelastning.
Udendears opholdsarealer.

Svendborg

Omradet er omradeklassificeret og
omfattet af Miljgstyrelsens
bekendtggrelse nr. 1452 af
07.12.2015, hvorefter der er krav om
dokumentation og anmeldelse i
forbindelse med flytning af jord.

Private husstande kan aflevere 1m3
eller mindre pa kommunes
genbrugsstation uden anmeldelse. Se
endvidere kommunens
jordstyringsregulativ pd kommunes
hjemmeside. Det vil sige, at flytning af
jord fra en matrikel til en anden
matrikel eller modtageanlaeg i henhold
til§§4 og 9ii
jordflytningsbekendtgerelsen skal
anmeldes pa www.jordweb.dk

Der er ingen ejendomme inden for
lokalplantillaeggets omrade (det vil
sige delomrade Il og delomrade XIlI),
der er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 1 og 2. For yderligere
oplysninger kontakt Svendborg
Kommune.

Lokalplanen deekker et naesten fuldt
udbygget byomrade. Lokalplanen
giver ikke mulighed for etablering af
virksomhed eller lignende, der kan
forventes at pafere en substantiel
belastning af de eksisterende
systemer.

Handtering af grundvand,
overfladevand, udledning af
spildevand mm. sker inden for det
eksisterende system.

Lokalplantilleegget muliggaer etablering
af ferieboliger med mere end 10
sengepladser pa matrikel 17b i
delomrade XIlI, hvorfor det kan
forventes, at der i ferieperioderne vil
vaere mere aktivitet i omradet end
tidligere.

Lokalplantillaegget opsaetter i §3.10
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Vibrationer under anlaeg og
drift.

Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Se f.eks.
Risikobekendtggrelsen.

dog ogsa bestemmelser for, at
stajniveauet ikke ma overstige
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier som fremsat i
Vejledning nr. 5 i "Ekstern stgj fra
virksomheder” (1984).
Lokalplantillaeggets omrader
karakteriseres som "Omréader for
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerner)” jeevnfart
Miljgstyrelsens vejledning.

Det vurderes derfor, at
lokalplantilleegget ikke muligger
projekter, der vil have veesentlige
stgjmaessige indvirkninger pa omradet
generelt.

| forhold til omradets eksisterende stgj
og dets pavirkning pa eventuelt
nybyggeri, blev det i Regionsplan
2005 beskrevet, at amtsvejen, Vestre
Alle, forarsagede trafikstgj i omradet.
Med nedlaegningen af amterne og
afskaffelsen af regionplanen er
regionplanskortene ikke opdateret. Det
vurderes, at det i regionplanerne har
veeret almindelig praksis at angive
potentielle stgjgener fra amtsvejene.
Are Kommune har ikke kunnet finde
nogen nye kort med registrering af
stejgener fra de gamle amtsveje. P&
den baggrund vurderes det, at
trafikken ikke forarsager stajgener i
bebyggelsen.

Trafik og Transport

Intet at bemaerke.

Sikkerhed / tryghed
F.eks. ulykkesforebyggende
tiltag, trafiksikkerhed.

Trafikafvikling / kapacitet
F.eks. tilgeengeligheden til
omradet, med bil, offentlig,
transport, og for cyklende og
gaende. @get
trafikmaengde?

Intet at bemaerke.

Lokalplanen opstiller krav om, at der
med eventuel etablering af nybyggeri i
delomrade XII ogsa skal etableres en
passende mangde parkeringspladser
pa den ejendom, som byggeriet
opfgres pa. Saledes sikrer
lokalplanen, at en gget aktivitet i
omradet ikke pavirker de eksisterende
parkeringsmuligheder negativt.
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Det forventes ikke, at lokalplanen
kommer til at have naevneveerdig
effekt pa den trafikale afvikling i
omradet.

Klimatiske forhold

Klimatilpasningsplan

Lokalplanomréadet er omfattet af Arg
Kommunes klimatilpasningsplan.

Pavirkning af klima

Intet at bemaerke.

Kriminalitet

Forbedring / forveerring af
kriminalitet

Intet at bemaerke.

Ressourceanvendelse

Arealforbrug
f.eks. antal boliger pr. hektar

Energiforbrug
F.eks. krav om
lavenergibebyggelse

Vandforbrug

Produkter, materialer,
rastoffer

Der er tale om et naesten fuldt
udbygget byomrade. Etablering af en
reekke mindre hotelenheder pa en
enkelt matrikel vil ikke pavirke den
overordnede ressourceanvendelse i
byomradet i neevneveerdig grad.

Affald

F.eks. genanvendelse,
foragelse af
affaldsmaengde, transport af
miljgfarlige stoffer.

Omradet er omfattet af A£rg
Kommunes geeldende affaldsregulativ.
Oplagring og bortskaffelse af affald
skal til enhver tid felge de gaeldende
affaldsregulativer.

Befolkning og sundhed

Social aktivitet

F.eks. skaber planen
tryghed, bade generelt og i
forhold til opholdsomrader,
herunder overskuelighed,
belysning mv. Skabes der
fysiske samlingssteder og
sikres adgang til faciliteter.

Lokalplantilleegget muliggar etablering
af ferieboliger med mere end 10
sengepladser pa matrikel 17b i
delomrade XII, hvorfor det kan
forventes, at der i ferieperioderne vil
veere mere aktivitet i omradet end
tidligere. Dog ikke i en udstraekning,
hvor det forventes, at det pavirker den
overordnede karakter af omradet.
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Fysisk aktivitet

F.eks. sikre rekreative
omrader og faciliteter.
Skabes der gode
adgangsforhold? Fremmes
aktiv transport mv.?

Social lighed i sundhed
F.eks. mangfoldighed,
sikres lige adgang, fremmes
aktivt medborgerskab?

Intet at bemaerke.

Sarbare grupper
F.eks handicappede,
tilgeenglighed for alle?

Intet at bemaerke.

Intet at bemaerke.

Sammenfatning

Screeningen af Lokalplantilleegget 9-
9b-1 er foretaget pa baggrund af
oplysninger fra Lokalplan 9-9b,
resultatet af haring af bererte
myndigheder, screeningsskemaet og
kommunens eksisterende viden om
omradet, herunder ogsa data fra
Danmarks Miljgportal.

Pa baggrund af screeningen er det
sammenfattende Arg Kommunes
vurdering, at lokalplantillzegget kun vil
have fa og uvaesentlige
miljgkonsekvenser. Dette fordi, at
revideringen af beskrivelsen af
delomrade Il samt etableringen af
delomrade XIll muligger en type
byggeri, der allerede er i omradet: teet-
lavt byggeri.

Derudover anses den nye mulighed
for at drive hotelvirksomhed med mere
end 10 gaester i delomrade XIl som
havende ubetydelig konsekvenser for
omradet som sadan. Delomrade |
tillader allerede samme praksis, og da
delomrade Xl kun bestar af én
matrikel, der greenser lige op ad
delomréade I, vurderes det, at aget
hotelvirksomhed pa denne ene
matrikel vil opleves som veerende
sammenhangende og i
overensstemmelse med aktiviteterne i
delomrade I.

Are Kommune har derfor truffet
afggrelse efter miljgvurderingslovens
§ 10, om at forslag til Lokalplantilleeg
nr. 9-9b ikke skal miljgvurderes i
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henhold til miljgvurderingsloven
forskrifter (LBK nr. 973 af 25/06/2020).

Behov for miljgvurdering Ja Nej X Bemeerkninger

Nej, jeevnfa@rt ovenstaende
sammenfatning.

(Vejledning: et eller flere kryds i det rgde felt betyder, at planforslaget er omfattet af lov om
miljgvurdering).
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